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Objetivo

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos Imobilidrios é a realizagdo de
investimentos imobilidarios diversificados, prioritariamente prontos com
renda estabelecida ou potencialmente crescente, ou empreendimentos em
construgdo que potencialmente gerem rendimentos mensais constantes
através da aquisicdo de parcelas e/ou totalidade de empreendimentos
imobiliarios, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento. O Fundo
também podera adquirir ativos de crédito, tais como CRI, LCl ou LIG.

Parecer do Gestor

Maio apresentou grandes desafios para equipe de gestdo, principalmente em
relagdo a gestdo dos contratos de locagdo do ativo Domo Corporate. O
periodo ficou marcado pela atuagdo da equipe na prospecgdo de novos
locatarios a fim de reduzir a taxa de vacancia do empreendimento para os
niveis pré-crise. A pandemia ainda gera muita incerteza no curto prazo
(aspecto macroeconémico e tendéncias no segmento imobilidrio), o que
torna a projecdo de um cenario base de médio e longo prazo menos precisa.
O cenario econdmico de maio teve como destaque a melhora das projecGes
da relagdo Divida/PIB. Antes apontavam para uma trajetéria insustentdvel,
com valor acima de 100%. No més, acabou caindo para faixa de 80%,
minimizando as preocupa¢des do mercado. Em decorréncia desta queda,
apresentou-se um cendrio de queda do ddlar, fechamento das curvas de juros
— apesar da inflagdo ainda estar em patamar elevado — e a continuidade da
alta da Bolsa brasileira que bateu recordes histéricos.

Assim, esta evolugdo do cenario econémico deveria acarretar uma melhora
para grande parte dos ativos de renda variavel, inclusive os ligados ao ramo
imobiliario. No entanto, no caso do Reag Multi Ativos, apesar de estarmos
otimistas em relagdo ao futuro, o fundo ainda sente os efeitos da politica de
reducgdo de espago fisico por uma parcela das empresas e a adogdo do Home
Office . Contudo, acreditamos que esse movimento vai gradualmente se
reverter a medida que o processo de vacinagdo vai avangando no Estado de
Sdo Paulo, o que levaria a uma abertura das economias e normalizaria a
circulagdo das pessoas. Certamente uma parte das empresas adotardo o
modelo de Home Office permanentemente, mas acreditamos que no
equilibrio pds pandemia, teremos grandes oportunidades no mercado para o
nosso fundo e ativos.

Este més ocorreu a devolugdo de alguns conjuntos do ativo Domo e algumas
sondagens em relagdo a distrato de contratos de locagdo. No entanto, a
equipe conseguiu trazer dois novos locatarios para o empreendimento
(projetados no relatério passado), mantendo a vacancia estavel. A equipe de
gestdo esta sempre ativa e buscando entender as tendéncias do mercado.
Para isso, estamos em contato constante com as principais consultorias
imobiliarias. Desse modo, as adaptagbes no planejamento visam posicionar
0s nossos ativos para os melhores resultados possiveis. Melhoria na gestdo
dos ativos e redugdes de custos vem sendo priorizadas e implementadas para
que tragam maior valor agregado e tenham maior resiliéncia em cenarios de
crise.
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

Informagdes do Fundo

Denominagdo

CNPJ

Cddigo de Negociacdo
Codigo ISIN

Inicio do Fundo

Prazo de Duragdo
Cotas Emitidas
Valor de Mercado

Valor Patrimonial
Classe de Cotas

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

Resgate de Cotas

Administrador

Gestor

Escriturador / Institui¢do
Depositaria

Auditor Independente

ABL - Tipo de Ativo (m?)

4.180
10%

71%

m Laje Corporativa

m Galpdo Industrial

Varejo

Cota Mercado

8.024
19%
30.601

Reag Multi Ativos - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
17.374.696/0001-19

RMAI11

BRDOMCCTF000

13/12/2013

O Fundo tem prazo de duragdo Indeterminado
2.443.800
RS 102.639.600

R$ 265.475.108

O Fundo tem uma Unica classe de cotas. Todas as cotas garantem aos
seus titulares direitos politicos e econdmico-financeiros idénticos

Taxa de Administragdo Global: 0,95% ao ano
20% do que exceder IPCA + 4% ao ano

N3o ha. O Fundo é um condominio fechado e suas cotas sdo negociadas
na B3 no mercado secundério

REAG DTVM S/A

REAG Gestora de Recursos S/A
Banco Daycoval S/A

Next Auditores Independentes

% PL (milhdo RS)

9,6 6,9 7,8
4% 2% 3%
10,3
4%
227,5
87%

m Laje Corporativa

= Galpdo Industrial
Varejo
Fundo de Investimento
Reservas

—— Cota Patrimonial

120

100

Cotac3o (RS)

40

20
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RMAI11 - Domo Corporate Relatério Mensal | Maio 2021

Localizado na Cidade de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, o edificio “DOMO CORPORATE”, que faz parte do Complexo Domo Business, é
composto por 27 pavimentos com 94 unidades autdbnomas (escritorios), as quais possuem o direito de uso de 10 vagas de garagem cada uma, totalizando
drea privativa de 30.600,60m?. A regido do ABC paulista é atraente para empresarios e para quem busca bons negdcios por oferecer vantagens fiscais
somadas a uma infraestrutura completa.

1.600.000 Distribuicdo Area Locada (%) Indistria
1.400.000 Automagao Industrial Automobilistica
3% 5%
1.200.000 508.575 Locagdo de Escritdrios
6%
1.000.000
Mercado Financeiro
800.000 2%
600.000 Tecnologia da
951.960 Informacao o
400.000 53% Seguros e Previdéncia
18%
200.000
0 Servigos de Assisténcia
Servigos Médicos
M Potencial Receita (imdveis vagos)* 3% ¢ 10%
M Receita com Locagdo
90%
0,
80% = Taxa de Ocupacgdo do
70% Empreendimento (% de Area Locada)
60%
===« Proje¢do (Novos Contratos)**
50%
40%
30%
20%
10%
0%
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* Calculado considerando um valor de RS 48,77/m? (equivalente a 95% do valor médio de m? locado)

** Novo Locatdrio com inicio em junho/21.
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RMAI11 - Atlantica Mall Relatdrio Mensal | Maio 2021

Empreendimento denominado Atlantica Mall, localizado na Avenida Atlantica, 5111, Chacara Meyer, Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Localizado em uma rodovia de bom movimento, com duas pistas de 3 faixas de cada lado e com um poder aquisitivo da regido de médio alto.
Caracterizado como um Strip Mall, o empreendimento conta com 4.638 m? em 15 lojas e um estacionamento com 117 vagas, sendo 35 cobertas.

180.000 ,

e o
160,000 Distribuicdo da Area Locada (%)
140.000 _—
Farmacéutico
120.000 7%
100.000
80.000

60.000 122.856

Alimentagdo
40.000 19%
20.000
Pet

74%

0

M Potencial Receita (imdveis vagos)*

M Receita Contratada de Locagdo

90%

80%
70%
60%
50%

Taxa de Ocupacgdo do Empreendimento (% de
40% Locagdo)

30%
20%

10% _/
0%

* Calculado considerando valores de R$55/m? e R$60/m? para unidades vagas
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RMAI11 - Galpao Industrial (Globalpack) Relatorio Mensal | Maio 2021

Localizado em um condominio misto, dentro de um distrito industrial, com acesso pela rodovia Presidente Dutra no estado do RJ — Municipio de
Queimados, os médulos fazem parte de uma operagdo de retrofit em um empreendimento, onde funcionou a antiga fabrica da Heineken. Possui uma
composi¢do mista, podendo ser instaladas empresas de logistica ou industriais.

120.000

Receita por Setor

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

Galp3o Industrial
100%

M Futura Receita com Mddulo C*

M Receita com Mddulos A, Be C

* Valor do acréscimo de receita quando da utilizagdo completa do Médulo C.
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O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos é proporcionar aos
seus cotistas uma rentabilidade através da valorizagdo de
suas cotas em investimentos imobilidrios diversificados,
preponderantemente, entre os segmentos: Comercial/Lajes
Corporativas, Logistica, Industriais, Varejo e
Recebiveis Imobiliarios.

Plantas

O Fundo busca, através da diversificagdo da carteira, atingir
uma rentabilidade consistente que seja a mais uniforme
possivel. O més de maio registrou uma variagdo da cota a
mercado na ordem de -5,62% com uma variagdo anual de -
9,68%.

Rentabilidade Acumulada

—IFIX
175%

150%
125%
100%

75%

50%

Més

jun/20
jul/20

ago/20
set/20

out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
maif21

———|PCA

Cota
Mercado*

RS 50,50
RS 47,49
RS 45,60
RS 43,80
RS 46,80
RS 45,10
RS 46,50
RS 45,80
RS 43,80
RS 43,20
RS 44,50
RS 42,00

Variagdo

(%)
-5,95%
-3,99%
-3,95%
6,85%
-3,63%
3,10%
-1,51%
-4,37%
-1,37%
3,01%
-5,62%

Cota Mercado

Cota Patrimonial*

RS 99,91
R$ 105,56
RS 106,07
RS 106,30
RS 107,96
RS 110,15
RS 106,97
RS 107,30
RS 107,57
RS 107,84
RS 108,17
R$ 108,63

Variagdo
(%)

5,66%
0,49%
0,21%
1,57%
2,03%
-2,88%
0,31%
0,25%
0,26%
0,31%
0,42%

Cota Patrimonial

Valor de Mercado

RS 123.411.900,00
RS 116.065.837,20
RS 111.439.723,80
R$ 107.038.440,00
RS 114.369.840,00
R$ 110.217.823,80
RS 113.636.700,00
R$ 111.926.040,00
RS 107.038.440,00
R$ 105.572.160,00
RS 108.749.100,00
R$ 102.639.600,00

25%

RS 244.148.383,80
RS 257.959.877,12
R$ 259.213.251,93
RS 259.767.889,57
RS 263.833.802,30
RS 269.186.778,27
RS 261.421.780,53
RS 262.230.109,68
RS 262.874.185,13
RS 263.546.411,18
RS 264.351.778,61
RS 265.475.108,03

-25%
-50%
-75%
> 0 > S o ) o © © © °© W A A % % % % o o o o o o N N
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RMAI11 - Liquidez
iqui i N2 Média Diari;
A liquidez do fundo apesar de ter melhorado em Maio, voltou Cotas* , Vel e edia : 'a~"'a Cotas Negociadas*  Giro (% ne Cotas)
a ser bem abaixo do que ja registrou em outros periodos. Cotistas Negociacdo
jun/20 2.443.800 1.161 RS 649.355,50 R$ 29.516,16 12.770 0,52%
Continuamos a fazer um trabalho de mostrar ao mercado os jul/20 2.443.800 1.161 RS 281.875,73 RS 12.255,47 5.980 0,24%
principais ativos e trazer um melhor entendimento sobre o ago/20  2.443.800 1161 R$210.53524  R$10.02549 4.610 0,19%
fundo e suas perspectivas futuras de resultados, pois set/20 2.443.8300 1.161 RS 1.257.337,66 RS 59.873,22 27.540 1,13%
somente assim, serd possivel aumentar a procura e, out/20 2443800 1161  R$508.129,63  R$24.196,65 11.210 0,46%
consequentemente, a liquidez das cotas do fundo. nov/20 2.443.800 1.161 RS 522.283,47 RS 26.114,17 11.780 0,48%
dez/20 2.443.800 1.161 RS 231.075,74 RS 10.503,44 5.110 0,21%
jan/21 2.443.800 1.155 RS 97.659,02 RS 4.882,95 2.070 0,08%
fev/21 2.443.800 1.152 RS 160.618,69 RS 8.453,62 3.490 0,14%
mar/21 2.443.800 1.158 RS 158.927,97 RS 6.909,91 3.584 0,15%
abr/21 2.443.800 1.158 RS 417.701,87 RS 20.885,09 9.738 0,40%
mai/21 2.443.800 1.158 RS 70.613,75 RS 3.362,56 1.659 0,07%
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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Distribuicdo de Resultados

Apesar do resultado do més ter sido bem acima dos ultimos meses, o incremento da
receita é devido a multa de rescisdo contratual para entrega de unidades por um
inquilino. Apesar de ainda estarmos sofrendo os reflexos negativos da Covid-19 nos
negdcios, o resultado vem se mantendo estdvel e no mesmo patamar a alguns meses.
Ainda pairam algumas incertezas sobre possiveis renegociagbes ou distratos de
locagdes, mas diante da gestdo ativa em relagdo aos contratos e relacionamento com os
inquilinos, mantemos nossa previsdo de que devemos ter uma melhora dos nimeros
para o segundo semestre em relagdo ao Domo, que ainda é o principal ativo do Fundo.
Continuamos trabalhando fortemente para reverter os resultados do Atlantica Mall com
o aumento da locagdo de dreas disponiveis.

Apesar de ndo receber nenhum resultado do Fll Sdo Domingos, esperamos que em
junho o fundo volte a distribuir conforme foi noticiado pelo gestor do mesmo.

O resultado do ativo industrial vem acontecendo conforme previsto e provavelmente
terd um incremento residual até o final do semestre, devido a ocupagdo total do Médulo
C, que estava sendo feita parcialmente e projetada para acontecer até o final do ano.

Composig¢do do Resultado***

Representacao, por cota, da composicdo do resultado obtido pelo fundo, nos dltimos 12 meses.

1,00
0,80
0,60
0,40
0,63

0,20 0,39 0,40 0,35 0,36

| | | I (0,06)
0,20,
R o5 [ 000 [ 000 009
(0,40)
(0,60)
(0,80)
(1,00)
(1,20)

jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20

W Domo Corporate Atlantica Mall Galp@o Industrial (Globalpack)

Resultado do Fundo por Cota***

Resultado obtido por cota, nos ultimos 12 meses.

0,80
0,60
0,40
0,20
832 029
(0,20)
(0,40)
(0,60)
jul/20 ago/20 set/20 out/20
Negociacdo de Ativos 1200
Como parte das negociagbes de aquisicdo do ativo 10,00
Atlantica Mall, Fundo Reag Multi Ativos tem R$ 10 milhdes 800
a receber (em dinheiro ou em ativos imobilidrios). '
6,00

Além disso, fluxo de pagamentos referente a aquisi¢do dos
3 mdédulos de galpdes industriais. Restam 12 parcelas de
RS 550.495,15, totalizando RS 6.605.941,20.

K
=3
S

Milh&es RS
~
o
o

(2,00)
(2,06)
(4,00)

Y 4
G G
\?9\ ‘&4\
*  Receita excepcional de multa resciséria (totalizando RS 938.426,23 em maio/21)

** Reserva total acumulada
*** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

nov/20

Receitas

Resultado Domo Corporate

Resultado Atlantica Mall

Resultado Galpdo Industrial (Globalpack)
Fll SGo Domingos

Outros Ativos Financeiros

Total Receitas

Despesa Taxa de Adm
Despesa Taxa de Gestdo
Despesa Taxa de Performance
Outras Taxas e Despesas
Total Despesas

Resultado Operacional
Aquisi¢do de Ativos (Galpdo Industrial)
Resultado Liquido

Reservas
Rendimento Distribuido

0,0004

0,001

nov/20

dez/20 jan/21

FIl S3o Domingos

dez/20 jan/21

H Atlantica Mall

M Galpdes Industriais (Globalpack)

> W v v W
\ N \ N \
* <& S N 3

Outros Ativos Financeiros

"
V'
N
£

mar/21

755.666,87
(39.023,61)
87.400,00
76.586,34
12.605,02
893.234,62

(57.936,11)
(125.528,23)

(5.455,01)
(188.919,35)

704.315,27
(550.495,10)

153.820,17
153.820,17

(0,11)

(0,02)

fev/21

M Despesas

0,22
fev/21
| - |
"3 "
v V'
&S

abr/21

800.154,26
(33.144,34)
77.400,00
153.172,68
9.215,29
1.006.797,89

(72.681,45)
(157.476,47)

(38.242,95)
(268.400,87)

738.397,02
(550.495,10)
187.901,92
187.901,92

0,005

0,03
0,04

LUCTRA N Acum. 2021 |
1.687.491,84*  5.103.879,07
(42.866,83)  (160.496,03)
97.400,00 280.700,00
= 229.759,02
18.891,77 47.135,93
1.760.916,78  5.500.977,99
(77.187,76)  (337.120,82)
(167.239,99)  (730.428,28)
(51.745,42)  (179.804,36)
(296.173,17)  (1.247.353,46)
1.464.743,61  4.253.624,53
(550.495,10)  (3.715.842,10)
914.248,51 537.782,43

914.248,51 7.750.832,56**

0,004 0,008
0,04
0,06
0,03
0,33

(0,01) B
mar/21 abr/21 mai/21
W Aquisi¢do de Ativos
mar/21 abr/21 mai/21
10,00
[ - - - - -
" v 92 a2 92 92
V' Vv V' % v AV
& .\@o\ & &q,«\ & @@\
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RMAI11 - Portfélio Relatério Mensal |Maio 2021

Domo Corporate

Classificagdo do Imével
Laje Corporativa

Localizagao
Sdo Bernardo do Campo, SP

ABL
30.600 m?

Data de Aquisi¢ao
Desde inicio do fundo

Participacao no Imével
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 227.500.000,00

Vacancia Fisica b e .1!;'!7
36,17% S : g — %]

Novos Contratos de Locagdo TR

LA i
L _Shopﬁmb.Met'répéle. i

Contratos Encerrados no Més

Galpao Globalpack

Classificagao do Imével
Galpdo Industrial

Localizagdo
Queimados, RJ

ABL
8.024 m?

Data de Aquisigao
dez/20

Unidades
3 Mddulos

Valor de Avaliagao do Imével
RS 10.321.784,00

Percentual de Ocupacdo Fisica
100%

Empresa Locataria
Globalpack
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RMAI11 - Portfélio Relatério Mensal | Maio 2021

Atlantica Mall

Classificagdo do Imével
Varejo

Localizagao
S&o Paulo, SP

ABL
4.180 m?

Data de Aquisicao
dez/20

Participagdo no Imoével
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 9.600.000

Vacancia Fisica
15,23%

Principais Locatarios
Cobasi, Burger King

REAG Gestora de Recursos S/A

Autorregulacao 3 Av. Brig. Faria Lima, 2.277
ANBIMA BRASIL 172 andar | Ed. Plaza Iguatemi
BOLSA CEP: 01452-000

BALCAO Contato: (11) 3514-1300 | ri@reag.com.br

www.reagmultiativos.com.br
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