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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

REAG MULTI ATIVOS
Nome do Fundo: IMOBILIARIOS - FUNDO DE CNPJ do Fundo: 17.374.696/0001-19
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 31/08/2013 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cadigo ISIN: BRRMAICTF000 Quantidade de cotas emitidas: 244.380,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o s . - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Clas51ﬁcaga0~ Segmento de Atuacdo: Hibrido Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ do Administrador:

34.829.992/0001-86

Av Faria Lima, 2277, 17° andar- Vila

Endereco: Olimpia- Sao Paulo- SP- 01452000 Telefones: 3514-1300
Site: www.reag.com.br E-mail: dtvm@reag.com.br
Competéncia: 12/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. 18..60.6.2/32/0- |Av. Brigadeiro Faria Lima n° 2.277, Conj. 1.702,
1.1 |Gestor: REAG GESTORA DE RECURSOS S.A 00 CEP 01452-000 11 3514-1300
o 62..23.2.8/89/0- . . o
1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A 00 Avenida Paulista, n® 1793, CEP 01311-200 11 3138-0500
. . 19..28.0.8/34/0- .
1.3 |Auditor Independente: NEXT AUDITORES 00 Rua Itapiranga, 233 - Sala 16, 89036-230 (11) 3568-2868
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagoes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':
[Ndo possui informacdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢ao dos negdcios realizados no periodo
Rel?cao dos Ativos adquiridoes no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
VENDA DE
. 31.138,517857
Atlantica Mall Renda 20.000.000,00 COTAS DO FIP
CAM VAMGUARDA
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
Diversifica¢do da carteira em outros ativos de diferentes segmentos imobiliarios.
4. (Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
INo exercicio social findo em 31/12/2020, foi apurado o lucro de R$ 7.242.554,15
4.2 [Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O mercado imobilidrio em 2020 se¢ mostrou extremamente desafiador em alguns segmentos por conta do reflexo da COVID-19. Em especial no

segmento de lajes corporativas o mercado acabou precificando um piora muito grande devido a queda da economia ¢ ao advento do Home
Office que para alguns players poderia ser uma nova tendéncia para as empresas com a remodelag@o dos seus espagos comerciais. Ao final do
ano se verificou que a piora existiu mas que a magnitude ndo foi tdo acentuada e diversas duvidas comegaram a pairar sobre os Gestores em
relagdo a estratégia a ser adotada para gestao das carteiras do fundos. Dentre todos os ativos o mercado de fundos imobilidrios mereceu destaque
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com um grande aumento na distribui¢@o de cotas via ofertas pliblicas e privadas, pois se mostrou de fato como uma das melhores classes de
ativos em 2020 e com excelentes perspectivas futuras. O segmento de logistica se mostrou bastante resiliente na pandemia registrando
estabilidade e até uma pequena alta em alguns relatorios das consultorias imobiliarias que acompanham os dados nesse segmento. O aumento
das vendas on-line traz alguns desafios as empresas na logistica de entrega dos produtos e uma cadeia de centros de distribuicdo bem
[posicionados se faz extremamente necessaria para que a empresa seja competitiva em preco e prazo de entrega de seus produtos vendidos. O
Fundo RMAI11 possui sua carteira com a maior parte do risco exposto ao mercado de lajes corporativas mas com uma estratégia de se
[posicionar com um produto tipo A em uma localizagdo boa mas entendida como B. Durante a crise apesar de alguns distratos e conversas sobre
a reducdo do valor do aluguel o ativo se comportou muito bem com a vacéncia registrada até o inicio da pandemia tendo mudado muito pouco.
A expectativa da gestdo era de se ter o prédio com uma vacéncia de no maximo 5% ao final de 2020 mas esse cenario néo foi possivel devido a
[pandemia e o trabalho foi direcionado e feito para que o ativo se mantivesse estavel sem que essa vacancia aumentasse demais. Fechamos o ano
com uma perspectiva melhor para 2021 mas ainda com grandes incertezas e ainda entendendo como sera esse novo normal do mercado
imobilidrio de escritorios.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢io da carteira

2021 apesar de parecer promissor para o0s ativos imobilidrios e para o mercado de fundos imobiliarios, traz grandes diividas e algumas questdes
que precisam ser respondidas pelos gestores para que consigam alocar da melhor forma possivel suas carteiras. A carteira do fundo comegou a
ser diversificada ao final do ano de 2020 o que se iniciou com a alteragdo do nome para Reag Multiativos o que vai de encontro com a estratégia
discutida pela equipe de gestao de se ter um fundo diversificado em diversos ativos e classe de ativos imobiliarios ao contrario de um fundo
monoativo. Nesse sentido os gestores iniciaram o processo de uma maior diversificagdo da carteira do fundo e com isso acreditam que o fundo
terd uma rentabilidade muito interessante com uma diversificagdo do risco dentro do mercado imobiliario. O processo de diversificagdo se dara
ao longo de 2021 e ao final do ano a expectativa é de que a carteira esteja mais equilibrada entre os segmentos e ainda mais resiliente a crises
que possam surgir ao longo do ano ainda referentes a reflexos da COVID-19.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
b4 Valoriza¢do/Desvalorizacio
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

(LE’E Ei()cgg;gzﬁgxg)lmovel 227.500.000,00 SIM 12,62%
ATLANTICA MALL 10.000.000,00 NAO 0,00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliaciao
[As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos foram avaliados conforme laudo de avaliagdo
efetuado por consultor independente contratado pelo administrador do fundo.

7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. |Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagédo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciao dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima n® 2.277, Conj. 1.702, CEP 01452-000
www.reagmultiativos.com.br

10.2 |[Indicag¢fio dos meios de comunicac¢do disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Item (i) sdo utilizados como meios de comunicagao aos cotistas: (a) Fundos Net; (b) site da administradora; Item (ii) o enderego fisico e
cletronico sdo disponilizados no Edital de Convocagéo.

10.3 |Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Item (i) sdo solicitados os documentos societarios do cotista, no momento da coleta de assinaturas na Lista de presenca; Item (ii) a Consulta
Formal ¢ elaborada nos termos do Regulamento do Fundo e enviada a todos os cotistas, juntamente com a carta resposta; Item (iii) as
manifestagdes dos cotistas, deverdo ocorrer na forma prevista no comunicado até o horario estabelecido

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Ao enviarmos a comunicagao ao cotista sobre a realizagdo da Assembleia, ¢ disponibilizado o canal eletronico para retorno da sua manifestagao
nos termos do Regulamento do Fundo, e quando ao envio desta pelo cotista, procedemos com a apuragéo do quorum no momento do
encerramento do prazo para manifestagio.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragao do Fundo e gestao de sua Carteira, o Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracdo equivalente a
0,30% (trinta por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido (conforme definido no Artigo 21, observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 (trinta mil reais), observado o disposto nos paragrafos abaixo. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagao
positiva do IGP-M/FGV. Pela prestagdo dos servigos de administragdo da Carteira do Fundo, a Gestora fara jus a uma Taxa de Gestao
equivalente a 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo. Taxa de Performance Equivale a
20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variagio acumulada no periodo apurado do indice
[Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”) mais 4,00% (quatro por cento) ao ano, ja deduzidas todas as demais despesas do
Fundo, inclusive a taxa de administragido

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
2.470.620,09 NaN [NaN

12.|Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas

Nao possui informagio apresentada.
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12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Silvano Gersztel Idade: 45

Profissao: Economista CPF: 265.298.468-32
E-mail: silvano.gersztel@reag.com.br Formacio académica: Ciéncias Econdmicas
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
(F)I‘iav":;‘;';i‘g:sdlfocggf,o‘:i‘:n 0,00 Data de inicio na funcdo: 01/10/2016

Principais experiéncias profissionais durante os tultimos 5 anos

INao possui informagao
apresentada.

Descricido de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1.156,00 129.075,00 52,82% 20,81% 32,01%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15% 1,00 35.000,00 14,32% 14,32%
Acima de 15% até 20%
[Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40% 1,00 80.305,00 32,86% 32,86%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.
15. [Politica de divulgacao de informacodes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

As informagdes relevantes sdo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do Administrador, no enderego
https:/reagmultiativos.com.br/fatos-relevantes/

15.2 |Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Nao possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantac¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

[Nao possui informagdo apresentada.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao possui informagao apresentada.

Anexos

S.Riscos

Nota

1 A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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